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Bu talimat, Agaoglu Maslak 1453 Toplu Yapi Grubu sinirlari icinde kalan ve bagimsiz boliimlerde gerceklesecek
dekorasyon ve tadilat galismalari sirasinda uyulmasi gereken kurallari igerir.

1. Oncelikli uyulmasi gereken kurallar

a.

Tadilata baslamadan dnce binaya giris ve cikislarda emniyeti saglamak amaci ile bagimsiz bolim
maliklerinin veya proje sorumlularinin dekorasyon ve diger konularda galismakta oldugu kisilerin
isim listelerini Toplu Yapi Yonetimi, Glivenlik Midirligine bildirmeleri ve tanitim karti gikarmalari
gerekir. Aksi halde isimleri bildiriimeyen ve taniim karti olmayan Kkisilerin binaya girislerine izin
verilmez.

Dekorasyon ve tadilat galismalari sirasinda kullanilacak elektrik baglanti noktalari ve baglantilar,
yonetim tarafindan kontrol edilecektir. Baglantilarin uygun bulunmamasi durumunda, yonetim
tespitleri uyarinca dizeltilene kadar ilgili bagimsiz boliim enerijisi kesilir.

Dekorasyon ve tadilat galismalarina baglamadan 6nce bagimsiz bélimiin tuvaleti, temiz su, pis su
ve elektrigi faal duruma getirilir. Bahsi gegen maddeler faal duruma gelmeden galisma yaptiriimaz.

Bagimsiz bolim ve cevresinde yapilacak dedisiklikler icin dnceden Toplu Yapi Yonetimine
bagvurulmasi ve tadilat projesinin onaylanmasi gerekir.

2. Kisitlayica kurallar

a.

e.

f.

Calismalar Toplu Yapi Yonetiminin belirleyecegi giin ve saatlerde yiritiliir. Aksi bir durum olmadidi
surece galisma saatleri PZT - CUMA 10:00 ile 17:00 saatleri arasindadir.

Pazar ve resmi tatil giinlerinde bina igerisinde kesinlikle calisma yapilmaz.

Cumartesi gunleri bina igerisinde sessiz ve giriltiisiiz isler yapilabilir ancak sikayet oldugunda
aninda durdurulur. Bahsi gecen tarihler arasinda pazar ve resmi tatil uygulamasi yapilir.

Mevsim ve hava sartlar, ozellikle yagmur, camur yoniinden ortak alan ve vyollar etkilediginden
Toplu Yapi Yonetimi bina disi tim calismalari ve galisma saatlerini gegici veya surekli olarak
degistirebilir ve durdurabilir. Hava sartlarindan dolayl insaatin cevreye verecedi kirliligi veya
zararindan maliki/sakini/ytiklenici sorumludur.

Gurdltali ve darbeli cihazlarin galistirma saatleri saat 10:00 ile 17:00 arasidir.

Kamyon ve is makinalarinin giris saatleri 09:00, cikis saati ise 18:00 dir.

3. Dekorasyon ve tadilat galismalarn sirasinda uyulmasi gereken kurallar

a.

Yapim sirasinda ingaat malzemeleri, ingaat atiklar, hafriyat ve benzeri maddeler yollara veya bitisik
mahallere konulamaz ve dokilemez.

Tadilat sirasinda olusacak yiginlarin herhangi bir nedenle cevreye yayilmasini énlemek amaci ile
gereken tedbirler, bagimsiz bélim malikleri/sakinleri (ytklenici firma) tarafindan alinir.

Tadilat sebebi ile gevre ve ortak alanlar dolayll ve dogrudan kirletildigi taktirde bagimsiz b&lim
maliki/sakini/ytiklenici bunlari temizlemekle yiikiimlidir. Gecikmesi durumunda bagimsiz b&lim
maliki/sakini adina belirlenen alan temizlettirilir ve bedeli tahsil edilir. (Bina Yonetiminin ihtarindan
sonra en fazla iki saat igerisinde temizlemenin gerceklesmesi gereklidir.)

Galisma saatleri bitiminde binada galisan iscilerin binayi terk etmeleri zorunludur. Konaklama, bina
ve cevresinde gezinmek, toplu halde sohbetler yasaktir.

Blokta oturan bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz etmemek amaci ile bagimsiz bolim malik/sakinin
isci ve personelinin bir araya gelip guriltli yapmalar, radyo, teyp gibi cihazlar calmalar kesinlikle
yasaktir.
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f. Toplu Yapi sinirlari igerisinde yapilacak nakliyelerde araglarin tizerleri mutlaka branda ile értalir.

g. Toplu Yapi sinirlan igerisinde trafik kurallarina ve levhalarina kesinlikle uyulur. Ehliyetsiz arag
kullanilmaz / kullandiriimaz.

h. Dekorasyon ve tadilat caligmalarinda ortamin calisma givenli§i mutlaka alinacaktir. Alinacak
tedbirler, ilgili yonetmeliklerin belirledidi standartta olacaktir. Aksi durumlarda Toplu Yapi Yonetimi,
standarda uymayan tedbirleri yeniden talep edebilir/alabilir ve mal sahibine/sakine/yikleniciye
fatura edebilir.

i. Bina glvenligini saglayan sistemler, Toplu Yapi Yonetimine bildirilmeden yerinden sokilmez,
acllmaz, yeri degistirilmez (yangin algilama sensorleri, sprikler gibi).

j. Guvenlik elemanlarinin uyarilarina aynen uyulur. Elemanlar ile tartisiimaz, konu givenlik vardiya
amiri ya da guvenlik maduru ile ¢ozalir.

k. Sebep ne olursa olsun bina icinde ates yakilmaz. Cevreye zarar gelmesinden malik/sakin/yuklenici
sorumludur.

I.  Ortak alanlarda yapilacak tim galigmalarda, taseron firmalar emniyet ve temizlik kurallarina
uymakla yikimlidarler. Yangin énlemlerinin alinmasi, v.b.

m. Calisma sirasinda ortak alanlara ve komsu mahallere verilecek zararlar, zarar veren tarafindan
karsilanir.

4. Yapisal Uyarilar

a. Daire ici kiiclk tadilatlar, bagimsiz bélimiin misteri tarafindan tesliminden sonra yapilabilir. (Bu
kiiclk tadilatlar, duvar, déseme kaplamalari veya vitrifiye degisiklikleri vb. olabilir.)

b. Dis cepheye, dograma (balkonlardaki alliminyum dodrama ve balkon kenari cam panel, giydirme
cepheler), korkuluk ve metal kaplamalara, hicbir sekilde miidahale edilmez. Dogramalar stkilemez.

c. Balkonlar ic mekan degildir. Daire iglerine katilamaz. Balkon désemelerinde su izolasyonu ve balkon
su tesisati vardir. Zarar verilmemelidir.

d. Balkon dis ylzeylerindeki cam paneller su tutularak temizlenmemelidir. Cam paneller riizgar kesici
ve mimari estetik olarak dizayn edilmistir. Yalitim &zellidi yoktur.

e. Ortak alan apartman holiinde kapi yeri, boyut ve renk vb. degisiklik yapilamaz.

f. Tdm banyo tesisatlari bir alt kat tavanindan ana hatta baglandidi icin, rezervasyon yerlerinde
degisiklik yapilamaz. Yeni rezervasyonlar (yeni delikler, banyolarda slizgeg gibi) acilamaz.

g. Bagimsiz béliimlere ait, tavan ve tabanlar ile kolon ve kirisler de dahil olmak lizere, tasiyicilarda
gerceklestirilecek kesim talepleri ile ilgili, proje mielliflerinden onay alinmasi zorunludur.

h. Binalar yiiksek yapi sinifinda oldugu icin, her dairede yangin ihbar ve yangin sdndiirme sistemleri
mevcuttur. Bu sistemlere zarar verilmemelidir.

i. Istma ve Sogutma sistemleri, Fan-coil sistemi ile tavana monte edilmis cihaz ve kanallarla
yapilmaktadir. Kapasiteler daire planindaki mekanlara gore yapilmistir. Ileride, 1sitma ve sogutmada
sorun yasanmamasi icin, duvar degisikliklerinde bu husus dikkate alinmalidir.

j.  Ticari Nitelikli Bagimsiz Bolimlerde Kiracinin, Kiralanan bagimsiz bolim veya alanda dekorasyon
islerinin geregdi olarak, karotla delik agmasinin gerekmesi halinde, bu talebin 6ncelikle Kiraya Verene
yazili olarak iletilmis olmasi gerekmektedir. Zira bu islem ancak Kiraya Verenin yetkilendirdigi
kisi/firma veya dogrudan Kiraya Veren tarafindan yapilabilecektir. S6z konusu islem sebebiyle
olusan maliyet ile islemin devaminda uygulanmasi gerekli olan her tiirlii ses, su vb. hususlara iliskin
izolasyon maliyeti Kiraci'ya aittir. Kiraya Verenin bilgisi ve onay! haricinde herhangi bir uygulama
yapilmasi halinde meydana gelen her tirlii zarar ve maliyet Kiraci'ya yansitilacaktir.

k. Ticari Nitelikli Bagimsiz Bolimlerde, Toplu Yapiya ait teknik merkezi sistemler ile bu sistemlerin
bagimsiz bolimlere olan uzantilarinin tamamlanmasi ve faal hale getiriimesi zorunludur. Bu
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kapsamda niteligine bakilmaksizin bagimsiz bélimlerde yer alan yangin sondirme sistemleri ile
yangin algilama sistemlerinin ve uzantilarinin tamamlanarak faal hale getirilmesi tamamen ilgili Kat
Maliki ile Diger Hak Sahibinin sorumlulugundadir. S6z konusu ylkimldliklerin  yerine
getirilmemesinden kaynakl hususlardan higbir sekilde Toplu Yapi Yonetimi sorumlu tutulamaz.

Tadilatlarda meydana gelebilecek muhtemel olumsuz durumlar igin, ‘sigorta’ yaptirilmasi tavsiye
olunur. Ayrica yapilacak olan tadilat sonrasinda, Uretici firma garanti kapsami disina cikilacag
Onemle hatirlatilir.

. Taseronlar, her tirlii tagima islemi sirasinda asansor ve hollerin taban ve duvarlan zarar

gormeyecek sekilde muhafaza/kaplama yapmak zorundadir. Taseronlar bu ve buna benzer artik
malzemeleri toplu yapidan gétiirmekle sorumludur.

5. Yaptirnmlar

a.

Kat malikleri veya onlarin bagimsiz béliimlerinde calisanlar ile onlarla ilgili kisilerin ana gayrimenkul
veya bina ortak alanlarinda meydana getirdikleri zararlar 6demekle kat maliki sorumludur.

Ortak alanlarda olusan hasarin, yonetim tarafindan giderilmesi durumunda ortaya cikan maliyet,
ilgili daire maliki/sakini hesaplarina bor¢ kaydedilerek islenecektir.

Bagimsiz bolim Kat Malikleri ile Diger Hak Sahipleri, Toplu Yapi dahilinde bagimsiz bolimlerin
icinde ve disinda gergeklestirilecek tim tadilat ve dekorasyon faaliyetleri bakimindan olusan veya
olusmasi muhtemel cevresel etki ve zararlar ile uygulanmasi gereken siirece iliskin Toplu Yapi
Yonetimi’'nin belirleyecegi tim sinirlamalara, prosedirlere, talimat ve yonergelere uymakla
yikidmlldirler. Ek olarak Kat Malikleri ile Diger Hak Sahipleri, Toplu Yapi dahilinde bagimsiz
bélimlerin iginde ve disinda gergeklestirilecek tiim tadilat ve dekorasyon faaliyetleri bakimindan,
s6z konusu faaliyetleri ilgilendiren her tiirli mevzuat hiikiimlerine uyacaklarini, gergeklestirdikleri
faaliyetlerin cezai, hukuki ve mali tiim sorumluluklarini eksiksiz sekilde miinhasiran Ustlendiklerini,
Toplu Yapi Yonetimi'nin kendilerine yikimliliklerini hatirlatmakla mikellef olmadigini bildiklerini
gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhut ederler.

Isbu talimata (yonergeye) uyulmadigi takdirde yonetim planinda belirlenen cezai yaptinmlar
uygulanir.

Burada belirtilmemis hususlar s6z konusu ise, ydnetim plani hiikiimleri ile kat miilkiyet kanunu
hiakamleri gecerlidir.
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